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Введение

Настоящая «документация по планировке территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления» (далее по тексту – «Документация») разработан на основании постановления администрации Тихвинского муниципального района Ленинградской области № 01-1360-а от 02.06.2015 г. «О подготовке документации по планировке территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающего размещение линейного объекта – улица Центролитовская в городе Тихвин от перекрестка с улицей Машиностроителей до здания Заводоуправления».

В составе настоящей Документации разрабатываются Проект планировки территории и Проект межевания территории. В составе Проекта межевания территории разрабатывается градостроительный план земельного участка.
В соответствии с генеральным планом г. Тихвин, территория в границах настоящей Документации предназначена для трассировки магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения, являющейся южным продолжением ул. Победы.

Стоящие на учете в Государственном кадастре недвижимости земельные участки в границах настоящего Проекта, а также смежные с ними, имеют категорию земель «земли населенных пунктов», «земли сельскохозяйственного назначения», «земли промышленности», «земли лесного фонда».

Документация выполнена на геодезической основе, подготовленной ООО «Дорианс» масштаба 1:500 в 2015 г.
Исходный год разработки Документации– 2015-й. Проект межевания территории выполнен на расчетный срок - 2030 г. без выделения очередей освоения.
При разработке проектного решения в качестве основной законодательной базы и устанавливающих технические требования нормативов использовались:

Федеральные законы и постановления Правительства РФ:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 106-Ф3;

3. Федеральный закон от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости";

4. Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года №131-ФЗ;

5.  Постановление Госстроя Российской Федерации «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» от 29 октября 2002 года №150 (СНиП 11-04-2003);

6.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

7.  РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ»;
8.  Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 24 ноября 2008 г. N 412 г. "Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков" 

Все нормативно-правовые акты использовались в действующей редакции.

1. Описание современного землепользования на территории

Рассматриваемая территория в северной части относится к землям населенных пунктов, южная находится на землях нераспределенного фонда и частично лесного фонда.
Ограничения (обременения) в использовании данных земельных участков отсутствуют.

Перечень земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет и находящихся в пределах формируемого постоянного земельного участка отвода автодороги представлен в табл.1

Таблица 1. Земельные участки в пределах формируемого участка отвода автодороги
(сведения Государственного кадастра недвижимости)

	№ на схеме
	Кад. номер участка
	Категория земель
	Вид разрешенного

использования
	Площадь 

(кв.м)

	1
	47:13:0000000:258/545
	земли лесного фонда
	н.д.
	н.д.

	2
	47:13:1203009:116

(временный)
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	для строительства кабеля связи


	7016 кв.м


2. Описание решений проекта межевания территории

Подготовка проекта межевания территории линейного объекта «ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления» осуществляется в составе проекта планировки указанной территории.

Чертеж межевания выполнен на векторной топографической основе М 1:2000.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях установления границ застроенных и незастроенных земельных участков, предназначенных для размещения объекта капитального строительства местного значения «ул. Центролитовская в г. Тихвин от перекрестка с ул. Машиностроителей до здания Заводоуправления».

В пределах городской черты г. Тихвин Проектом не предусматривается формирование земельных участков, строительство улицы общегородского значения регулируемого движения предусматривается в пределах территории общего пользования, формируемой путем установления красных линий в проекте планировки указанного объекта.

С учетом разделения развития рассматриваемой территории на две очереди, в Проекте планировки территории предусматривается поэтапное выполнение мероприятий генерального плана по планируемому объекту:

- на первую очередь освоения до 2020 г. предусматривается проведение капитального ремонта;

- на расчетный срок до 2030 г. предусматривается полная реконструкция улицы с доведением технических параметров продольного и поперечного профилей до нормативных.
В связи с этим, за пределами городской черты, на землях нераспределенного фонда, Проектом предусматривается формирование на первую очередь освоения до 2020 г. временного земельного участка для целей проведения капитального ремонта автодороги площадью 16 853 кв.м. Отвод осуществляется в створе существующей трассы автодороги в виде полосы земли шириной 20 м, координаты поворотных точек участка даны в таблице 2
Табл.2. координаты поворотных точек формируемого участка на первую очередь освоения
	Номер точки
	х
	у

	1
	8004.2
	7135.6

	2
	8000.0
	7116.1

	3
	8018.9
	7111.7

	4
	8120.9
	7088.1

	5
	8286.1
	7049.9

	6
	8308.4
	7086.2

	7
	8330.7
	7039.5

	8
	8504.5
	7003.6

	9
	8528.2
	7016.4

	10
	8504.5
	7003.5

	11
	8521.1
	7012.6

	12
	8734.7
	7236.5

	13
	8747.7
	7227.7

	14
	8747.7
	7225.3

	15
	8754.4
	7227.4


На расчетный срок освоения за пределами городской черты, на землях нераспределенного фонда, Проектом предусматривается формирование постоянного земельного участка отвода автодороги, предусматривающего выполнение проектных мероприятий в полном объеме, запланированных на 2030 г. Площадь участка составляет 48 914 кв.м, координаты поворотных точек участка даны в таблице 3.
Земельный участок формируется в створе установленных в Проекте планировки территории красных линий. 

Обоснование установления красных линий проектируемой автодороги и, соответственно, габаритов формируемого на расчетный срок земельного участка автодороги приведены в Проекте планировки территории. Проект межевания территории обеспечивает реализацию мероприятий Проекта планировки территории в области землеустройства рассматриваемой территории.

Красные линии, устанавливаемые Проектом планировки территории, запланированы исходя из требований действующих нормативов в части определения размеров магистральной улицы общегородского значения в красных линиях согласно табл. 85 Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, а также наличия инженерных сетей на территории и сложившихся условий землепользования. 
Согласно требований Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области к проектированию магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения, 

- ширина улицы в красных линиях должна составлять 37 – 75 м, 

- ширина полосы движения – 3,5 м;

- число полос движения – 4 – 8;

- наименьший радиус кривых в плане – 400 м;

- ширина пешеходной части тротуара – 3 м.

Кроме того, согласно примечанию 1 к таблице 8 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», ширина улиц и дорог в красных линиях для магистральных улиц принимается в пределах 40 – 80 м.
Таким образом, с учетом землепользования на рассматриваемой территории, ширина автодороги в красных линиях устанавливается в пределах 40,7 – 41 м, что достаточно для размещения всех необходимых элементов профиля автодороги и сопутствующих инженерных коммуникаций с учетом перспектив развития на расчетный срок реализации генерального плана. 
Координаты поворотных точек устанавливаемых Проектом планировки территории красных линий представлены в Приложении к данному тому.
В целях формирования постоянного земельного участка отвода автодороги, предусматривающего выполнение проектных мероприятий, запланированных на 2030 г., необходимо задействовать часть земельного участка Тихвинского лесничества с кад. № 47:13:0000000:258/545 площадью 0,4281 га, что подразумевает его отчуждение и передачу для формирования земельного участка отвода автодороги. Земельный участок № 47:13:1203009:116, временно поставленный на учет для целей строительства кабеля связи, не требует изъятия, поскольку реализация мероприятий по реконструкции автодороги отнесена к сроку до 2030 г.
Отчуждение части земельного участка Тихвинского лесничества с кад. № 47:13:0000000:258/545 площадью 0,4281 га подразумевает его последующий перевод в «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» и установление вида разрешенного использования, подразумевающего строительство автодороги.
Данный участок (части земельного участка Тихвинского лесничества с кад. № 47:13:0000000:258/545 площадью 0,4281 га) может быть передан органу местного самоуправления с целью строительства объекта местного значения муниципального района – проектируемой автодороги.
Зоны действия публичных сервитутов на проектируемой территории не устанавливаются.
Табл.3. координаты поворотных точек формируемого на расчетный срок участка
	Номер точки
	х
	у

	1
	8008.6395
	7156.0128

	2
	7999.9952
	7116.0691

	3
	8018.9100
	7111.7400

	4
	8120.9000
	7088.1200

	5
	8286.0795
	7049.8680

	6
	8308.4342
	7086.1791

	7
	8330.7200
	7039.5300

	8
	8504.4976
	7003.5547

	9
	8528.2143
	7016.4208

	10
	8560.8369
	7007.7568

	11
	8580.2441
	7125.5687

	12
	8720.7285
	7262.7064

	13
	8732.2650
	7255.4400

	14
	8725.6500
	7244.4000

	15
	8747.6700
	7227.6450

	16
	8747.6700
	7225.2750

	17
	8766.8850
	7226.9700

	18
	8802.8550
	7233.1200

	19
	8804.7095
	7232.3752


2. Основные технико-экономические показатели проекта межевания

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние на 2012 г.
	Проект

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	23,4
	23,4

	2
	Территории, подлежащие межеванию
	-"-
	-
	4,9

	3
	Территории, не подлежащие межеванию
	-"-
	-
	18,5

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	

-
	-

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	-
	18,5

	
	- прочие территории общего пользования
	-"-
	-
	-

	
	Территории в границах зон действия публичных сервитутов
	-"-
	-
	-


Приложение №1. Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий

	Номер точки
	х
	у

	1
	8008.6
	7156.0

	2
	8000.0
	7116.1

	3
	8018.9
	7111.7

	4
	8120.9
	7088.1

	5
	8286.1
	7049.9

	6
	8308.4
	7086.2

	7
	8330.7
	7039.5

	8
	8504.5
	7003.6

	9
	8528.2
	7016.4

	10
	8560.8
	7007.8

	11
	8580.2
	7125.6

	12
	8720.7
	7262.7

	13
	8732.3
	7255.4

	14
	8931,7
	7442,4

	15
	8985,1
	7398,5

	16
	9013,2
	7424,4

	17
	9073,4
	7575,3

	18
	9219,9
	7713,2

	19
	9242,3
	7734,0

	20
	9355,7
	7739,9

	21
	9374,9
	7785,8

	22
	9348,6
	7832,7

	23
	9410,8
	7885,0

	24
	9496,5
	7910,0

	25
	9527,7
	7959,2

	26
	9583,4
	8035,2

	27
	9525,6
	8066,0

	28
	9494,9
	8126,8

	29
	9643,4
	8170,2

	30
	9651,8
	8194,0

	31
	9653,6
	8193,1

	32
	9586,9
	8226,3

	33
	9597,8
	8224,5

	34
	9625,8
	8289,7

	35
	9699,1
	8302,0

	36
	9712,6
	8345,2

	37
	9675,2
	8405,0

	38
	9702,4
	8466,0

	39
	9750,6
	8437,6

	40
	9777,2
	8423,7

	41
	9785,1
	8441,4

	42
	9701,5
	8511,9

	43
	9701,0
	8538,6

	44
	9716,0
	8538,9

	45
	9715,2
	8572,2

	46
	9740,2
	8577,7

	47
	9752,6
	8578,0

	48
	9857,6
	8603,4

	49
	9777,9
	8634,7

	50
	9810,8
	9710,8

	51
	9832,5
	8701,4

	52
	9840,3
	8704,5

	53
	9890,2
	8676,4

	54
	9912,7
	8866,3

	55
	9980,8
	8879,0

	56
	9995,6
	8905,4

	57
	9949,8
	8937,6

	58
	9946,5
	8944,4

	59
	9943,2
	8944,8

	60
	9955,1
	8961,4

	61
	10027,1
	8953,4

	64
	10003,1
	9028,5

	65
	9988,4
	9145,7

	66
	9977,2
	9144,3

	67
	9974,8
	9164,0

	68
	9972,5
	9181,9

	69
	10022,5
	9187,8

	70
	10021,8
	9206,8

	71
	10066,3
	9211,8

	72
	10061,8
	9247,7

	73
	10070,4
	9248,6

	74
	10141,0
	9257,2

	75
	10142,7
	9242,9

	76
	10154,3
	9244,1

	77
	10156,8
	9222,9

	78
	10186,0
	9195,6

	79
	10187,2
	9182,5

	80
	10208,7
	9184,4

	81
	10209,1
	9180,5

	82
	10216,3
	9180,7

	83
	10217,8
	9152,9

	84
	10172,0
	9151,7

	85
	10160,0
	9145,2

	86
	10131,6
	9104,2

	87
	10136,5
	9075,5

	88
	10109,9
	9072,8


Приложение №2. Градостроительный план земельного участка
